S Freie
¢ Hansestadt
Bremen

Abweichungen von baurechtlichen
Anforderungen, von Festsetzungen eines
Bebauungsplans bzw. einer stadtebaulichen
Satzung oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung beantragen

Wenn |hr (Bau-)Vorhaben von baurechtlichen Vorschriften abweicht, missen Sie die
Zulassung der Abweichung beantragen. Dies gilt auch fiir Abweichungen von Vorschriften,
die nicht im Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

Zustandige Stellen

» Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung | Abteilung 6 Stadtplanung/
Bauordnung (Bremen Stadt)

» Die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung | Stadtplanung, Bauordnung
Nord (Bauamt Bremen-Nord)

* Bauordnungsamt

Basisinformationen

Wenn |hr (Bau-)Vorhaben von baurechtlichen Vorschriften abweicht, z. B.

a) von den Festsetzungen eines Bebauungsplans,

b) einer stadtebaulichen Satzung,

c) der Baunutzungsverordnung,

d) der Bremischen Landesbauordnung oder

e) von Rechtsvorschriften auf Grundlage der Bremischen Landesbauordnung,

missen Sie die Zulassung der Abweichung, Ausnahme oder Befreiung gesondert
beantragen und diese begriinden.

Dies gilt sowohl fir genehmigungspflichtige als auch fiir genehmigungsfreie und
verfahrensfreie Bauvorhaben. Auch wenn die Vorschriften, von denen abgewichen werden
soll, nicht im Genehmigungsverfahren geprift werden, muss trotzdem eine "isolierte"
Zulassung beantragt werden. Die untere Bauaufsichtsbehérde kann lhnen dann unter
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https://www.service.bremen.de/de/dienststelle/bremen128.c.1033575.de
https://www.service.bremen.de/de/dienststelle/5bremen02.c.334975.de
https://www.service.bremen.de/de/dienststelle/bremen128.c.550215.de

bestimmten Voraussetzungen eine Zulassung fir eine Abweichung, eine Ausnahme oder
Befreiung erteilen.

Voraussetzungen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 31 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs befreit werden, wenn die Grundztige der Planung nicht berthrt und

a) Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel3lich der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung und des Bedarfs zur Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden,
die Befreiung erfordern oder

b) die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

c) die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und

gemal § 31 des Baugesetzbuchs auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Eine Ausnahme von baurechtlichen Vorschriften (Festsetzungen eines Bebauungsplans
oder einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung) kann zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang
ausdricklich vorgesehen ist.

Eine Abweichung vom Bauordnungsrecht nach Bremischer Landesbauordnung und
ortlichen Bauvorschriften auf Grundlage der Bremischen Landesbauordnung kann
zugelassen werden, wenn diese mit den oOffentlichen Belangen vereinbar ist (insbesondere
den allgemeinen Anforderungen des § 3 der Bremischen Landesbauordnung). Dabei ist
auch der Zweck der jeweiligen Anforderung, von der abgewichen soll, zu bertcksichtigen
und die offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange zu wirdigen.

Welche Unterlagen bendétige ich?
» Erlauterungen zu den bendtigten Unterlagen

Der Antrag auf Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen ist unter Verwendung
des amtlichen Bauantragsformulars der obersten Bauaufsichtsbehérde unter Antrage
& Formulare - Die Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung (bremen.de)
offentlich bekannt gemachten Bauantragsformulars zu stellen. Den Link finden Sie
unter "Weitere Informationen”.
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Zusétzlich sind diejenigen Bauvorlagen vorzulegen, die zur Beurteilung der Antrage
auf Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen nach 8§ 67 Absatz 2
Satz 2 der Bremischen Landesbauordnung bei verfahrensfreien Vorhaben und fur die
Genehmigungsfreistellung erforderlich sind.

Verfahren

Abweichungen von baurechtlichen Anforderungen, Festsetzungen eines Bebauungsplans,
einer stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung
Zulassung beantragen Sie online oder schriftlich.

Online-Beantragung

+ Uber den Online-Dienst konnen Sie Antrage in digitaler Form stellen. Den Link zum

Online-Dienst finden Sie unter "Weitere Informationen” - "Online Service".

» Nach erfolgreicher Anmeldung tber ein Nutzerkonto werden Sie Schritt fir Schritt
durch das Formular gefihrt.

» Halten Sie die erforderlichen Anlagen zu Ihrem Antrag zum Upload bereit.

* Nach Einreichen Ihres Antrags erhalten Sie eine Eingangsbestatigung.

» Die Kommunikation zu lhrem Antrag mit der Behdrde soll vollstandig Giber den Online-

Dienst erfolgen.

o Im Online-Dienst haben Sie daflr die Moéglichkeit, Nachrichten zu Gbermitteln und
zu empfangen. Die Entscheidung der Behdrde wird ebenfalls in elektronischer
Form Uber den Online-Dienst bekannt gegeben.

Weitere Informationen erhalten Sie direkt im Online-Dienst.

Schriftlich

 Sie stellen den Antrag in Textform mit dem verdffentlichten Formular. Figen Sie die
erforderlichen Bauvorlagen hinzu.

* Reichen Sie die Antragsunterlagen bei der zustandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde
ein. Fehlen Unterlagen oder bestehen sonstige Unklarheiten, werden Sie aufgefordert
diese Genehmigungshemmnisse zu beheben. Reichen Sie in diesem Fall die
fehlenden oder angepassten Unterlagen und/oder die Klarstellung ein.

Die untere Bauaufsichtsbehorde prift Ihren Antrag und beteiligt die Gemeinde und
diejenigen Stellen, deren Beteiligung oder Anhdrung fur die Entscheidung Uber lhren
Antrag vorgeschrieben ist oder ohne deren Stellungnahme die beantragte Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung nicht beurteilt werden kann. Abschlie3end erhalten Sie einen
Bescheid.

Die Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen ist gebihrenpflichtig.

Rechtsgrundlagen

* Bremische Bauvorlagenverordnung (BremBauVorlV)
+ § 1 Kostenverordnung Bau (BauKostV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
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https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/bremische-bauvorlagenverordnung-brembauvorlv-vom-1-september-2022-247810?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/kostenverordnung-bau-baukostv-vom-3-september-2002-245001?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/index.html#BJNR003410960BJNE007107116

* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO)

e Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
* Bremisches Gebiihren- und Beitragsgesetz (BremGebBeitrG)

Welche Fristen sind zu beachten?

Entsprechend § 73 Absatz 1 der Bremischen Landesbauordnung erléschen die
Genehmigungen auf Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht
begonnen oder die Bauausfiihrung langer als ein Jahr unterbrochen ist.

Wie lange dauert die Bearbeitung?

Die untere Bauaufsichtsbehorde soll entsprechend § 69 Absatz 3 der Bremischen
Landesbauordnung innerhalb von zwélf Wochen tber den Antrag entscheiden, nachdem
die Vollstandigkeit des Antrags bestatigt wurde.

Welche Gebilihren/Kosten fallen an?

Die Hohe der Gebdihr richtet sich nach § 1 der Kostenverordnung Bau, den Tarifziffern
101.15 bis 101.17 und ist abh&ngig von der Art der beantragten Abweichung.
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https://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/
https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/bremische-landesbauordnung-vom-29-mai-2024-232736?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/bremisches-gebuehren-und-beitragsgesetz-bremgebbeitrg-vom-16-juli-1979-191874?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
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